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SPECUSTAWA MIESZKANIOWA

czyli ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych

Seminarium planistyczne, Katowice 2018
Bozena Gindera-Malicka
Slaski Urzad Wojewédzki w Katowicach



NAJWAZNIEJSZE ZALOZENIA SPECUSTAWY

Dzieki specustawie mieszkaniowej mozna:

uzyskac utatwienia dla catego przedsiewziecia obejmujgcego
budowe, zmiane sposobu uzytkowania, czy tez przebudowe,

w wyniku takich dziatan powinien powsta¢ budynek lub budynki
mieszkalne wielorodzinne lub zespoty budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych,

utatwienia bedg stuzy¢ wszystkim inwestorom budowlanym, przy
spetnieniu odpowiednich standardow urbanistycznych,

specustawa skroci okres przygotowania inwestycji z pieciu lat do tylko
jednego roku.
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Zabudowa wielorodzinna Zabudowa jednorodzinna

W budynkach tych inwestycji (lub w samodzielnym obiekcie budowlanym o pow. sprzedazy nie wiekszej
niz 2000 m2) mogg zostaé wyodrebnione czesci pod:

dziatalno§¢ handlowg lub ustugowa
(max 20% pow. uzytkowej wszystkich lokali w budynkach objetych inwestycjami)




INWESTYCJE TOWARZYSZACE :

Inwestycje w zakresie budowy, przebudowy lub remontu:

sieci uzbrojenia terenu

drogi publicznej

obiektow infr. publicznego transportu zbiorowego
obiektow infr. spotecznej (ztobki, przedszkola, szkoty itp.)
obiektow stuz. dziatalnosci pozytku publicznego
obiektow sportu i rekreacji

terendw zieleni urzgdzonej

Stuzgce obstudze mieszkancow budynkow inwestycji
mieszkaniowej
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JAKIE WARUNKI BEDA MUSIELI SPELNIC INWESTORZY?

Przygotowanie do realizacji inwestycji
mieszkaniowej obejmuje sporzadzenie koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej, uzasadniajgcej
rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne inwestycji
mieszkaniowe]j, z uwzglednieniem charakteru
zabudowy miejscowosci i okolicy, w ktorej
inwestycja mieszkaniowa ma byc¢ zlokalizowana.

Ustawa nie precyzuje jak nalezy rozumiec "okolice,
w ktorej inwestycja mieszkaniowa ma byc
zlokalizowana”.
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WAZNE!

Zgodnos¢ ze studium - brak

Inwestycja z Sprzecznosci
pominieciem ustalen '
planu miejscowego

. .

\ Nie dotyczy to bytych terenéw kolejowych,
~  wojskowych, produkcyjnych lub ustug
pocztowych.
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INWESTYCJA MIESZKANIOWA/TOWARZYSZACA
A INWESTYCJE INNYCH SPECUSTAW | OBSZARY CHRONIONE

Pierwszenstwo inwestycji okreslonych w innych specustawach
Lokalizacja mozliwa jedynie po uzyskaniu zgody inwestora innej
inwestycji okreSlajgca sposob rozwigzania kolizji
Nie lokalizuje sie na terenach podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw
Chyba ze inwestor uzyska zgode w trybie tych przepisow
przewidujgcych te ochrone
Grunty leSne zgodnie z przepisami o ochronie gruntow rolnych i
leSnych
Grunty rolne poza granicami miast zgodnie z przepisami o
ochronie gruntdw rolnych i leSnych
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STANDARDY URBANISTYCZNE

Inwestycje mieszkaniowg (oraz towarzyszacg) mozna
lokalizowac gdy:

1) ma zapewniony dostep do drogi publicznej poprzez zjazd
(dostep bezposredni) albo za poSrednictwem drogi
wewnetrznej o minimalnej szerokosci 6 m (dostep posredni);

2) ma zapewniony, zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,

3) ma zapewniony, zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do
sieci elektroenergetycznej.
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Droga + wodocigg + kanalizacja + sieC elektroenergetyczna




STANDARDY URBANISTYCZNE

Wsie i miasta ponizej 100 tys. mieszkancow

- w odlegtosci nie wiekszej niz 12000 m od
przystanku publicznego transportu
zbiorowego,*

- w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m od:

a) szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyjaé
nowych ucznidow w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej
niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji

mieszkaniowej, **

b) przedszkola, ktére jest w stanie zapewnié
wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie
stanowiacej nie mniej niz 3,5 % planowanej liczby
mieszkancow inwestycji mieszkaniowej. **

- Tereny wypoczynku i rekreacji w odlegtosci
max 3000 m

(dot. zabudowy‘%brodzinnej)

Miasta powyzej 100 tys. mieszkancow

w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od
przystanku publicznego transportu
zbiorowego

-w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m od:

1) szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyjaé
nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie
mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow
inwestycji mieszkaniowej, * *

b) przedszkola, ktére jest w stanie zapewnié
wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie
stanowiacej nie mniej niz 3,5 % planowanej liczby
mieszkancow inwestycji mieszkaniowej* *
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- Tereny wypoczynku i rekreacji w odlegtosci
max 1500 m

**nie ma znaczenia czy na przystanku ma zatrzymywac sie jakikolwiek autobus, moze to by¢ przystanek PKS
obstugiwany raz w tygodniu czy chocby stacja kolei kursujgcej w okresie letnim.
«**Wymog ten uwaza sie za spetniony, jezeli inwestor zobowigze sie, za zgodg rady gminy wyrazong w formie

uchwaty, do przekazania na rzecz gminy kwoty odpowiadajgcej 5-letnim kosztom zapewnienia transportu i opieki
w czasie przewozu dziecka, o ktorych mowa odpowiednio w art. 32 ust. 5 lub w art. 39 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia
14 grudnia 2016 r. - Prawo oSwiatowe



STANDARDY URBANISTYCZNE

Odlegtosci, od przystanku, szkoty, przedszkola i terenow
wypoczynku ustala sie liczac od granicy terenu inwestycji
mieszkaniowej drogg dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo
pieszo-jezdnym, do ktérego ma bycC zapewniony dostep.

Odlegtosci ustala sie w odniesieniu do obiektow potozonych w
gminie, w ktorej bedzie realizowana inwestycja.

Jesli gmina wybuduje przed uptywem 5 lat szkote w poblizu
inwestycji mieszkaniowej moze by¢ wezwana przez inwestora do
zwrotu czesci optaty za okres brakujacy do uptywu 5 lat.

Wymogi dot. szkot, przedszkoli i odlegtosci mozna spetni¢ zarowno
w oparciu o infrastrukture istniejgcg w dniu sktadania wniosku o
ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu o
infrastrukture planowang do realizacji.



STANDARDY URBANISTYCZNE

WysokosS¢ budynkoéw

Wsie i miasta ponizej 100
tys. mieszkancow

max 4 kondygnacje

l
i
l

|
|

Miasta powyzej 100 tys.
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max 14 kondygnacji

jesli w odlegtosci do 500 m znajdujg sie istniejgce wyzsze budynki mieszkalne to max.
wysokoS¢ inwestycji mieszkaniowej wyznacza wysokoS¢ najwyzszego budynku mieszkalnego
istniejgcego




UCHWALA O LSU

Wprowadzenie lokalnych standardow urbanistycznych stanowi
jedno z niewielu narzedzi, ktére pomogag w ochronie przestrzeni
przed negatywnymi skutkami uchwalonej specustawy.

Lokalne standardy urbanistyczne, dotyczgce wysokosci zabudowy,
odlegtosci od przystanku, szkoty, przedszkola i terenow
wypoczynku mogg sie rozni¢ o maksymalnie 50% od wskaznikow |

odlegtosci ustalonych w ustawie*.
Rada gminy moze okreslic liczbe miejsc parkingowych niezch

dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej lub obowigzek
zapewnienia dostepu do sieci cieptowniczej.

Uchwata o ustaleniu lokalnych standardow urbanistycznych
stanowi akt prawa miejscowego.
*7Zgodnie z art. 19 ust. 2 pkt 2 ustawy
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UCHWALA O LSU

W LSU mozna zmieni¢ rowniez wysokoS¢ budynkow o
maksymalnie 50% od wskaznikdw ustawowych.

W wiekszych miastach limit wysokosci wynosi 14
kondygnaciji. Jezeli w odlegtosci 500 m od inwestycji znajduja
sie wyzsze budynki mieszkalne, to maksymalna wysokos¢
inwestycji bedzie mogta by¢ rowna najwyzszemu budynkowi
mieszkalnemu w istniejgcej zabudowie.

Samorzady wiekszych miast mogg przygotowac lokalne

standardy, ustalajgce maksymalng wysokoS¢ do
maksymalnie 7 kondygnacji.

Kazdy zapis wpisu ostrzejszych standardow bedzie wiec
stanowi¢ naruszenie obowigzujgcego prawa.



UCHWALA NR LXXII1/1973/2018
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 30 sierpnia 2018 r.
w sprawie okreslenia lokalnych standardéw
urbanistycznych na terenie miasta stotecznego Warszawy

Strefy oraz podstrefy o zréznicowanych standardach
w zakresie wymaganej liczby miejsc parkingowych

# ,
Legenda d 401//{(/& ¢ 14//'/ i

LSU w Warszawie

Wsrod zapiséw uchwaty znalazt sie podziat
na trzy strefy: Srodmiescia funkcjonalnego,
miejska oraz przedmies¢. W szczegdtach sg
to m.in. zmniejszenie maksymalnych
odlegtosci od przystankow komunikacji - do
nawet 300 metrow w strefie Srodmiejskiej,
zmniejszenie odlegtosci do szkot i
przedszkoli do 800 metrow, do terenow
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu do 750
metrow. Warszawa zdecydowata sie na
wspomniane wyzej ograniczenie wysokosci
budynkdéw maksymalnie do 7 kondygnacji.

Wyznaczone zostaty wartoSci dotyczace liczby
miejsc parkingowych dla samochodow,
zarowno dla lokali mieszkalnych, jak i
dziatalnosci handlowej lub ustugowe;.
Warszawskie lokalne standardy
urbanistyczne okreslajg rowniez liczbe miejsc
parkingowych dla rowerow dla mieszkancow
oraz stojakow dla dziatalnosci handlowej i
ustugowe;.



JAK NIE WYSOKOSC ...,
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OPLATA PLANISTYCZNA

specustawa mieszkaniowa zmienia rowniez
uprawnienia samorzadow do pobierania optaty
planistycznej za zmiane€ przeznaczenia terenu.

Zarowno decyzja o warunkach zabudowy, jak i
Zapisy specustawy mieszkaniowej nie stanowig
podstawy do pobrania optaty planistycznej.
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CZY MOZNA ODMOWI

USTALENIA LOKALI

JI?

/ jednej strony ....

/godnie z art. 7 ust. 4 ustawy rada gminy podejmujac
uchwate o ustaleniu lokalizacji, bierze pod uwage stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy

Potrzeby mieszkaniowe nigdy nie beda zaspokojone w 100
proc., czy oznacza to, ze nie mozna odmowic¢ inwestorowi
ustalenia lokalizacji wnioskowanej inwestycji, spetnia ona
wymagania okresSlone w specustawie?

Ustawa szczegbotowo okreSla zawartoSC wniosku i wymagane
uzgodnienia, wiec spetnienie tych wymagan przez inwestora
utrudni radzie odrzucenie wniosku,



ZASPOKOJENIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH

Potrzeby mieszkaniowe traktowane jako jedna z
wielu potrzeb mieszkanhcow gminy ....

stan zaspokajania potrzeb mieszkaniowych bierze
pod uwage na rowni z innymi czynnikami, takimi
Jak kontekst otoczenia czy potrzeby ustanowienia
terendw zielonych lub lokalizacji pozytku
publicznego, obowigzek realizacji drog publicznych

rada gminy dostaje narzedzie do rzetelnego
przeanalizowania wniosku inwestora rowniez pod
kgtem zagospodarowania przestrzeni



Zgodnie z ustawg lokalizacja inwestycji mieszkaniowej bedzie
nastepowata wytacznie za zgodg rady gminy.

Brak pozytywnej uchwaty rady gminy oznacza¢ ma veto dla inwestycji
mieszkaniowej,

Nawet jesli inwestycja bedzie zgodna ze studium, rada gminy nie
musi przyjac rozstrzygniecia pozytywnego dla inwestora. Zgodnosc¢ ze
studium jest warunkiem koniecznym, ale nie jedynym.

Ale ....

uchwaty niebedace po mysli inwestorow mogg zostac przez nich
zaskarzone do sgdow. — Sgd oceniajgc legalnos¢ uchwaty,
skoncentruje sie na badaniu, czy zostaty spethione przestanki jej
wydania, a motywow rozstrzygniecia poszukiwac bedzie w
uzasadnieniu uchwaty.



Stanowisko Ministerstwa Inwestycji i Rozwoju z 13 sierpnia 2018 r.

Planowana inwestycja mieszkaniowa bedzie zwigzana z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.
W tym elemencie przepisy ustawy sg w stosunku do obecnych regulacji zawartych w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym bardziej rygorystyczne, bowiem obowigzujgca
procedura wydawania warunkow zabudowy nie przewiduje zwigzania inwestycji z ustaleniami ww.
studium. Nie ma tez przy wydawaniu warunkow zabudowy partycypacji spotecznej, przewidzianej w
przepisach ustawy.

Ponadto, nawet w sytuacji zgodnosci inwestycji ze wspomnianym studium, rada gminy nie ma
obowigzku podjecia rozstrzygniecia pozytywnego dla inwestora. ZgodnoSC¢ ze studium jest
warunkiem koniecznym, ale nie jedynym. Dopiero analiza wszystkich wskazanych w ustawie
kryteriow stanowi podstawe do podjecia suwerennej decyzji przez rade. Rada gminy podejmujgc
uchwate o lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, bedzie brata pod uwage stan zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwoSci rozwoju gminy wynikajgce z ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Wniosek inwestora
bedzie zatem przedmiotem oceny z punkiu widzenia analiz_ekonomicznych, Srodowiskowych i
spotecznych, prognoz demograficznych, w tym uwzgledniajgcych tam, gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotfecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy, bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe.

Inwestycja mieszkaniowa bedzie musiata spetnia¢ wysokie standardy urbanistyczne, ktore ramowo
zostaty okresSlone w ustawie (...). Zgodnie z ustawg lokalizacja inwestycji mieszkaniowej bedzie
nastepowata wytgcznie za zgoda rady gminy. Brak pozytywnej uchwaty rady gminy oznacza weto dla
inwestycji mieszkaniowej.

Wydanie z dnia: pigtek, 17. sierpien 2018»Tygodnik Gazeta Prawna
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PRZYGOTOWANIE | REALIZACJA INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna powinna zawiera¢ informacje dot.:

1) struktury funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu (podstawowe
funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu);

2) ukfadu urbanistycznego zespotoéw zabudowy i kompozycji architektonicznej
obiektow o funkcji podstawowe;j;

3) przebiegu gtownych elementdw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i
wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu,

4) etapow realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;
5) powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi.

Do koncepcji urbanistyczno-architektonicznej zatacza sie W|zuaI|zaCJe proponowanej
zabudowy i zagospodarowania : -

terenu sporzgdzong w sposob umozliwiajgcy
zapoznanie sie z nig osobom nieposiadajgcym
wiedzy specjalistyczne,j.




PROCEDURA PODJECIA UCHWALY O USTALENIU LOKALIZAC)I

Froces
ﬁ I l Wniosek inwestora 60 dni

do rady gminy na podjecie uchwaty
(za posrednictwem prezydenta*) ws. inwestycji lub odmowa

“wista, barmistrza Udostepnienie wniosku
na stronie BIP

-~
"

Uwagi mi. =3

Gtosowanie

nl Oplme

rady gminy \W

Opracowanie ﬂnalnej

wersji wniosku mozluwosc modyfikacji whiosku przez inwestora

KIPPiM



ZAKRES WNIOSKU

Whniosek zawiera:

1) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej
(ewentualnie ewidencyjnej), obejmujgcej teren, ktdrego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktory ta
inwestycja bedzie oddziatywac, w skali 1:1000 lub wiekszej;

2) okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan;
3) okreSlenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan;
4) okreSlenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnoS¢ handlowg lub ustugows;
5) okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu;
)
)
)

6) analize powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;
7) charakterystyke inwestycji mieszkaniowej;

8) wskazanie nieruchomosci, na ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowag;

9) wskazanie nieruchomosci, w stosunku do ktérych w decyzji o pozwoleniu na budowe inwestyc;ji
mieszkaniowej ma nastgpiC ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci;

10) wskazanie nieruchomosci, ktorych zajecie bedzie konieczne dla realizacji infrastruktury;

11) wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja_nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla
ktorego obowiazuje mpzp;

12) wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytgczeniem terenow kolejowych, pocztowych,
wojskowych, produkcyjnych oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego;

13) wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom urbanistycznym.




DO WNIOSKU DOLACZA SIE:

koncepcje urbanistyczno-architektoniczna;

oSwiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej z inwestycjami z innych specustaw

Uzgodnienie zarzadcy infrastruktury kolejowej/portowych, w
przypadku realizacji inwestycji na terenach kolejowych/portowych;

decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana;

Porozumienie dot. realizacji przez gmine inwestycji towarzyszacych, o
ile zostato zawarte.

Gdy wniosek nie spetnia wskazanych wymogow, wojt (burmistrz,
prezydent miasta) wzywa do usuniecia brakow formalnych wskazujgc
termin na ich usuniecie, nie dtuzszy jednak niz 14 dni, pouczajgc
jednoczesnie, ze nieusuniecie tych brakow spowoduje pozostawienie
whiosku bez rozpatrzenia.




CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI

zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu
odprowadzania lub oczyszczania Sciekow, a takze innych
potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby
miejsc postojowych, jak rowniez sposobu
zagospodarowywania odpadow,

planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz
charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej,

charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji
mieszkaniowej oraz danych charakteryzujgcych jej wptyw na
Srodowisko;



W TOKU POSTEPOWANIA ...

Informacje o zamieszczeniu wniosku w BIP wojt (burmistrz, prezydent
miasta) podaje do publicznej wiadomosci w sposdb zwyczajowo przyjety w
danej miejscowosci.

Do wniosku mozna zgtosi¢ uwagi, ale ani wojt ani rada gminy tych uwag nie
rozpatruje.

Whiosek podlega opiniowaniu i uzgadnianiu ale uzgodnienie jest wymagane
wytgcznie z geologiem (odnosnie zt6z kopalin), konserwatorem zabytkow i
zarzadca drogi.

Opinie i uzgodnienia wojt (burmistrz, prezydent miasta) przekazuje
inwestorowi nie pozniej niz w terminie 3 dni od ich otrzymania.

Modyfikacja wniosku - ponowienie opiniowania i uzgadniania jednak juz bez
konsultacji spotecznych.

Jezeli uchwata o ustaleniu lokalizacji nie moze by¢ podjeta w terminie 60 dni
od dnia ztozenia wniosku, przewodniczacy rady gminy jest obowigzany w tym
terminie powiadomi¢ inwestora, podajac powody opoznlenla oraz wskazujac
nowy termin podjecia uchwaty, nie dtuzszy jednak niz 30 dni od dnia uptywu
terminu.



UCHWALA O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWE)

podlega publikacji w wojewodzkim dzienniku urzedowym:;
wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia jej opublikowania
decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie
stata sie ostateczna. Gmina informuje inwestora o wygasnieciu
uchwaty;

wigze organ wydajgcy pozwolenie na budowe;

nie rodzi praw do terenu, nie narusza prawa wtasnosci i
uprawnien osob trzecich®;

W odniesieniu do okreSlonego terenu rada gminy moze podjac
wiecej niz jedng uchwate.

Skarga, o ktorej mowa w art. 101 ustawy o samorzgdzie gminnym moze by¢
whniesiona w terminie 30 dni od dnia opublikowania uchwaty lub

przekazania tej uchwaty inwestorowi.
przekazanie akt i odpowiedzi na skarge nastepuje w terminie 15 dni od dnia otrzymania skargi,
WSA rozpatruje skarge w terminie 2 miesiecy od dnia otrzymania akt

* Informacje tej tresci zamieszcza sie w uchwale



UCHWALA O USTALENIU LOKALIZACII INWESTYCJI TOWARZYSZACE)

Procedura taka sama jak w przypadku uchwaty o lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej;

wigze zarzadce drogi w zakresie zezwolenia na zajecie pasa drogowego w
celu umieszczenia w pasie drogowym uzbrojenia terenu wchodzacego w
sktad inwestycji;

Przed podjeciem uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszgcej
gmina moze zawrze¢ z inwestorem porozumienie okreslajgce sposob
realizacji inwestycji towarzyszgcej;

Zawarcie porozumienia podstawe do uznania, ze wymogi dotyczgce
standardow lokalizacji i realizacji tych inwestycji zostaty spetnione w
zakresie wynikajgcym z tego porozumienia;

W porozumieniu gmina moze zobowigzac sie do samodzielnej realizacji
zadan wynikajacych z wniosku inwestora, jezeli wchodzg one w zakres
zadan wtasnych gminy zabezpieczajgc na ten cel Srodki finansowe zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami. Porozumienie z inwestorem zawiera wojt
(burmistrz, prezydent miasta) na podstawie uchwaty rady gminy.



POZWOLENIE NA BUDOWE INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH ORAZ
INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH

do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotgczy¢ uchwate,

na wniosek inwestora w decyzji o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej wtasciwy organ zezwala, w zakresie niezbednym do realizacji
inwestycji, na usuniecie drzew lub krzewow znajdujgcych sie na
nieruchomosciach objetych uchwatg o ustaleniu lokalizacji inwestyc;ji
mieszkaniowej,

w decyzji o pozwoleniu na budowe moze by¢ nadany rygor natychmiastowej
wykonalnosci, gdy jest to niezbedne ze wzgledu na wazny interes spoteczny
lub wyjgtkowo wazny interes strony,

moze by€ zawarte ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci
objetej uchwata (do wniosku nie dotgcza sie oSw. o prawie do dyspon.),

odwotanie od decyzji o0 pozwoleniu na budowe powinno zawierac zarzuty
odnoszgce sie do decyzji, okreSlac istote i zakres zgdania bedgcego
przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajgce to zadanie.

odwotanie rozpatruje sie w terminie 21 dni (skarga - jak dla uchwaty)



DZIEKUJE ZA UWAGE
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